Projekt

z dnia 13 lutego 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR XXI11/196/2025
RADY GMINY WALIM

z dnia 24 lutego 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Michalkowa, gm. Walim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2025r., poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 27b ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2z2024r.,, poz.1130ze zm.) oraz
art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. austawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 ze zm.), w zwiazku z uchwala nr
X1/97/2025 Rady Gminy Walim z dnia 18 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Michatkowa, gm. Walim, uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Michatkowa,
gm. Walim.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:5000 — zatacznik nr 1 — stanowiacy integralng czgs¢ planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu nie okresla sig:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
4) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) granic terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) minimalnej liczby 1 sposobu realizacji miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
niewystepowanie takich potrzeb w obszarze objetym planem.

2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu bedzie
dominujacg forma wykorzystania dziatki budowlanej;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupetniajacy sposob
zabudowy izagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol literowy.

§ 3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,
ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala si¢ ochrong¢ na mocy planu obszaru ruralistycznego wsi Michatkowa, w granicach ktérego:

a) obowigzuje nakaz zachowania historycznej sieci drdg, parcelacji okreslonej historyczng zabudows,
kompozycji zieleni, nawierzchnie kamienne i nawierzchni historycznych oraz historycznych ogrodzenia,
bramy,

b) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej odbywaé si¢ powinna z uwzglednieniem zabytkowego
charakteru obszaru poprzez realizacje nowych linii energetycznych i teletechnicznych wytacznie jako
podziemne,

¢) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw masztowych;
2) na rysunku planu wskazuje si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne:
a) AZP 4/87-23 — luzne znalezisko, II okres epoki bragzu — wczesny okres zelaza,
b) AZP 22/87-23 — osada, XIV-XV w.,
c) AZP 24/87-23 — osada, IX-XV w.;

3) ustala si¢ ochrong dla stanowisk archeologicznych wymienionych w § 4 ust. 1 pkt 2 oraz ochrone¢ ich
bezposredniego sasiedztwa, w granicach ktorych zamierzenia inwestycyjne zwiagzane z pracami ziemnymi
wymagaja  przeprowadzenia  badan  archeologicznych  zgodnie  z przepisami  odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Na calym obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych
istnieje przypuszczenie, iz s zabytkami, objete sa ochrong wynikajaca z przepisow odrebnych w zakresie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 5. Caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH020071 ,,Ostoja Nietoperzy Gor
Sowich” oraz w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Gory Bardzkie i Sowie”, ktére podlegaja ochronie
na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody i dla ktérych obowiazujg przepisy aktéw ustanawiajacych
ochrone prawna.

§ 6. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) ograniczenia w uzytkowaniu terenéw polozonych w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 20 kV o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii w obu
kierunkach), w granicach ktoérego obowiazuje:

a) zakaz sadzenia roslin, ktorych wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3,0 m,
b) zakaz tworzenia hald, nasypow oraz zwigkszania rzednych terenu,

c)nakaz zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy dojazd do stanowisk stupowych
oraz przewodow wzdhuz przebiegu linii w celu prowadzenia prac zwigzanych z budowa, odbudowa,
przebudows, nadbudowa, eksploatacja i rozbiorka linii elektroenergetycznej oraz usuwania awarii,

d) w przypadku likwidacji, przeniesienia w inne miejsce lub po skablowaniu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, szerokos¢ pasa technologicznego i ograniczenia wynikajace z przepisow
odr¢bnych, nie obowigzujg;

2) dla cze$ci terenu 4RN polozonego w zasiggu strefy 150,0 m od granic cmentarza, granice ktérej oznaczono
na rysunku planu, obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych cmentarzy.
§ 7. 1 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejagcych drog poloznych w granicach

planu i oznaczonych symbolem KDL, drog potoznych poza granicami planu oraz drogami dojazdowymi
1 wewngtrznymi dopuszczonymi ustaleniami planu w ramach uzupetniajgcego przeznaczenia terenu;
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2) dla drog wewngetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych ustaleniami planu:
a) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 5,0m,

b) nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdow dla drog jednostronnie wiaczonych do uktadu
komunikacyjnego, jak dla drog dojazdowych, o wielkosci wskazanej w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obowiazuje zapewnienie dostgpu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidlowe;j
ich eksploatacji;

3)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych dopuszcza si¢ retencjonowanie wod
i zagospodarowanie ich do celow gospodarczych, w tym do celéw przeciwpozarowych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 8. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1L, 2L, 3L, 4L, SL, 6L i 7L ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - tereny lasu;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny wod powierzchniowych $rédladowych,

b) tereny zieleni naturalne;j,

c¢) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej w granicach dziatek ewidencyjnych istniejacych na dzien
uchwalenia planu;

3) zakaz zabudowy z dopuszczeniem: obiektow zwigzanych z uzytkowaniem i zagospodarowaniem terenéw
laséw w rozumieniu przepiséw odrgbnych, obiektéw iurzadzen stuzacych obstudze ruchu turystycznego
(punkty widokowe, trasy turystyczne, Sciezki i trasy piesze i rowerowe), obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

4) parametry i wskazniki zabudowy dla obiektow stuzacych obstudze ruchu turystycznego:
a) wysokos¢ zabudowy — do 6,0 m,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna 0,001,
- maksymalna 0,1;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — do 0,1,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,9%,
e) dach dowolnego typu, pokrycie dowolne.

2. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, SRN, 6RN, 7RN, 8RN,
9RN i 10RN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny wod powierzchniowych $rédladowych,

b) tereny zieleni naturalne;j,

¢) tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

3) zakaz zabudowy kubaturowej =z dopuszczeniem obiektow iurzadzen stuzacych obstudze ruchu
turystycznego (np. punkty widokowe, trasy turystyczne, S$ciezki itrasy piesze irowerowe), obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) parametry 1 wskazniki zabudowy dla obiektow stuzacych obstudze ruchu turystycznego:

a) wysokos¢ zabudowy — do 6,0 m,
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b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna 0,001,
- maksymalna 0,1;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — do 0,1,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,9,
e) dach dowolnego typu, pokrycie dowolne.
2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — tereny drdg lokalnych;
2) przeznaczenie uzupehniajace — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,0m do 12,0m zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty ... XXI1/196/2026
Rady Gminy Walim z dnia 24.1uteg0.2026 r......
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU MICHALKOWA, GM. WALIM
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXI11/196/2025
Rady Gminy Walim
z dnia 24 lutego 2026 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Michatkowa, gm. Walim,
nie wprowadza elementéw wymagajacych finansowania z budzetu gminy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXI11/196/2025
Rady Gminy Walim
z dnia 24 lutego 2026 r.

Zbiér danych przestrzennych
Rada Gminy Walim na podstawie art.67a wust.315 ustawy zdnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) przygotowata dane
przestrzenne dla przedmiotowego planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie uchwaly
nr X1/97/2025 Rady Gminy Walim zdnia 18 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Michatkowa, gm. Walim.

Plan sporzadzany jest na podstawie art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.).

Obszar objgty planem obejmuje caly obrgb wsi Michatkowa, z wykluczeniem terenéw wskazanych w
studium gminy pod zainwestowanie, terenow dla ktorych zostalo ustalone przeznaczenie na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych, decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu oraz
terenow gdzie prowadzone byly postgpowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy.

Opracowanie planu podyktowane jest ustaleniem przeznaczenia dla terenéw lesnych irolnych oraz
wprowadzenie zakazu zabudowy na tych terenach.

Przed przystapieniem do opracowania planu wykonano niezbedne analizy zasadno$ci przystagpienia do
sporzadzenia planu.

W oparciu o przeprowadzona analize stwierdza si¢, ze planowane rozwigzania, co do sposobu
zagospodarowania, tj. wprowadzenia zakazéw zabudowy na terenach rolnych beda zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim, zatwierdzonego
uchwala nr XXXVI11/345/2022 Rady Gminy Walim z dnia 26 kwietnia 2022 r.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Walim, zatwierdzonej uchwala nr XXIV/141/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. istanowi obszary
wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezacych potrzeb gminy.

W granicach planu wyznacza si¢ wylacznie trzy przeznaczenia terenow i w przewazajacej czesci sa to
tereny lasow i tereny rolne, dla ktorych plan ustala zakaz zabudowy kubaturowej. W zwiagzku z powyzszym
w palnie odstapiono od szeregu ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie zuwarunkowaniami wlasno$ciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu, plan wprowadza rowniez ustalenia
ukierunkowane na ochrone Srodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na Srodowisko okres§lono, ze
w przypadku pelnej realizacji ustalen projektu planu jego ustalenia nie przyczynig si¢ do zmian warunkoéw
srodowiskowych dla terenow przylegtych i w graniach opracowania, gdyz nie ma przewidywanych zmian
powodujacych wzrost zagrozenia srodowiska.

Dla grantéw w granicach planu, z uwagi na wyznaczenie w jego granicach wylacznie terenow lesnych
i rolnych , nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i le§nych na cele
nie rolnicze i nie le$ne na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. 2024 poz. 82 ze
zm.).

Do dokumentacji formalno - prawnej planu zostaty dotgczone:

-Prognoza oddzialtywania na srodowisko dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrgbu Michatkowa, gm. Walim;

-Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowani przestrzennym.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 1 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej
wiadomosci o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow do ww.
dokumentu. W okresie zbierania wnioskow do planu, tj. do 30 kwietnia 2025 r., wplyneto 7 wnioskow.
Czg$¢ z wnioskdw zostata uwzgledniona, jednak znaczna wigkszo$¢ dotyczyla terendw nieobjetych planem
lub dla ktorych stwierdzono brak zgodno$ci wnioskowanego przeznaczenia terenu z ustaleniami Studium.

Stosowanie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt omawianego planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony.

Konsultacje spoteczne odbyty si¢ w dniach od 8 stycznia 2026 r. do 6 lutego2026 r., w formie:
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-zbierania uwag przez caty okres konsultacji - art. 81 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy;

-spotkania otwartego, ktore odbylto si¢ w dniu 23 stycznia 2026 r. w siedzibie Urzedu Gminy Walim, ul.
Boczna 9, sala narad - parter, o godz. 14:15, w miejscu przystosowanym do potrzeb osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami — art. 8i ust. 1 pkt 2 ww. ustawy;

-dyzuréw projektanta, ktore odbyly si¢ w dniach 14.01.2026 r. i 28.01.2026 r. w godzinach od 15:30 do
16:00, w siedzibie Urzedu Gminy Walim, ul. Boczna 9, 58-320 Walim, sala narad — parter, w miejscu
przystosowanym do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — art. 8i ust. 1 pkt 5 ww. ustawy;

* udostgpnienia na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Walim pod adresem:
https://walim.bip.net.pl/?c=56 przez caly czasie trwania konsultacji spotecznych, przez caty czasie trwania
konsultacji spotecznych.

Warunek w zakresie sposobow, miejsc i termindow przeprowadzenia konsultacji spotecznych, wynikajacy
z art. 8h ust. 3, 8i 18j ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uznaje si¢ zatem za
speliony.

W trakcie konsultacji spotecznych w wyznaczonym terminie do 6 lutego 2026 r. do projektu planu
wptynety trzy uwagi. Jedna dotyczyla nieruchomos$ci potozonych poza granicami opracowania planu i
zostala odrzucona w cato$ci z uwagi na brak podstawy do jej uwzglednienia. Dwie kolejne uwagi wnosily
o wylaczenie dziatek z obszaru opracowania planu. Uwagi te zostaly uwzglgednione poprzez zmniejszenie
obszaru objetego planem. Przyjecie uwag polegajace na wylaczeniu z obszaru objetego planem dwoch
dziatek stanowigcych wiasno$¢ prywatng ina wniosek wilascicieli, nie wymagato ponownych uzgodnien
oraz ponowienia konsultacji spolecznych.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepiséw, a takze spetnia
cel, jakiemu ma shizy¢. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwos¢ ksztaltowania tadu
przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie i rozwoj gminy, dla ktdrej zostat on opracowany.

Wobec spetnienia wymogdéw formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zaistnialy okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie zmian
w planie i zakonczenie procedury formalno-prawne;.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w pelni uchwalenie zmian w obowigzujagcym planie.
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