Projekt

z dnia 28 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR XIX/162/2025
RADY GMINY WALIM

z dnia 16 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ptozonego przy
ulicy Gléwnej w Jugowicach, gmina Walim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72025 1., poz. 1153 ze zm.), ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.), wzwigzku zuchwala nr XII/105/2025 Rady Gminy Walim zdnia 29 kwietnia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plozonego
przy ulicy Glownej w Jugowicach, gmina Walim, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim, zatwierdzonego uchwata nr
XXXVII/345/2022 Rady Gminy Walim z dnia 26 kwietnia 2022 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ptozonego przy ulicy
Glownej w Jugowicach, gmina Walim.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 — stanowiacy integralng czes$¢ planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zalagcznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zatacznik nr 3.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, wzdhuz ktérych moga by¢ zlokalizowane zewnetrzne $ciany budynkéw, z wylaczeniem: wykuszy,
balkonow, gzymsow, ryzalitow, elementow odwodnienia, stref wejsciowych, wysunigtych maksymalnie
0 2,0 m, ktorych taczna dtugos¢ nie przekracza 30% dtugosci elewacji;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla kazdego terenu, ktore
w ramach realizacji planu bedzie dominujaca forma wykorzystania dziatki budowlanej, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupeiniajacy sposob
zabudowy 1izagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu, przy czym tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej, parkingow i infrastruktury technicznej wyznaczone w ramach przeznaczenia
uzupelniajgcego terenu mogg stanowic¢ 100% powierzchni dziatki budowlanej;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, dopuszczone w granicach kazdego
terenu, odpowiednio do przeznaczenia:

a) urzadzenia budowlane,
b) parkingi,

¢) dojscia i dojazdy do budynkow, ciagi pieszo — jezdne i ciagi piesze,
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d) zabudowa towarzyszaca w postaci garazy, budynkéw gospodarczych, kubaturowych obiektow
infrastruktury technicznej, wiat,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty malej architektury,

g) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

h) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy i schody,

-z zastrzezeniem, ze elementy te sa bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz
funkcjonowaniem i obstugg obiektdw usytuowanych na danym terenie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol literowy;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowsa z wykluczeniem:
a) handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug rzemieslniczych innych niz ustugi towarzyszace,
¢) ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriow,

d) obstugi inapraw pojazdow mechanicznych, demontazu pojazdéw, ustug blacharskich, lakierniczych
i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych,

e) ustug stolarskich i zwigzanych z obrobka kamienia kamieniarskich,
f) stacji paliw, myjni samochodowych, demontazu pojazdow;

8) ustlugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumiec¢ lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego, obejmujace dziatalno$ci gospodarcze
z zakresu: handlu detalicznego, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad dzie¢mi,
pracowni artystycznych, projektowych, oraz ushug typu nieucigzliwego dla funkcji mieszkaniowej, w tym:
zaktad szewski, krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski,
kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzgtu AGD, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, inne
ushugi zwigzane bezposrednio z obstugg mieszkancow;

9) wydzieleniu wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong cze$¢ terenu, na ktorej obowiazuja
inne ustalenia niz na pozostatej czgsci terenu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) MN-ML-U:

a) przeznaczenie terenu: [Jteren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, [teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej, [teren ustug;

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ustugi towarzyszace,
- teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
- parkingi,
- wody powierzchniowe srodladowe,
- teren zieleni urzadzonej;

2) KDD:
a) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej,

b) przeznaczenie uzupehiajgce — teren komunikacji pieszej i rowerowe;.
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2. W przypadku gdy przeznaczenie terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
rozumie¢, ze przeznaczenia mogg by¢ realizowane samodzielnie lub w dowolnych proporcjach
z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegotowych.

3.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej
z uzbrojeniem obszaru planu pod warunkiem, Ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu
W sposob okreslony w planie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania dotyczace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) w miejscu gdzie plan ustala linie zabudowy:

a) nakaz sytuowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na
rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych przekrytych dachami innych niz budynki poza
nieprzekraczalng linig zabudowy przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

2) w miejscu gdzie plan nie ustala linii zabudowy:

a) nakaz sytuowania budynkéw w odleglosci minimum 6,0 m od granicy drég wewnetrznych
nie wydzielonych na rysunku, a dopuszczonych do realizacji ustaleniami planu,

b) nakaz zachowania odleglo$¢ min. 6,0m pomigdzy istniejagcym budynkiem, a granicag nowo wydzielonej
drogi wewnetrznej;

3) nakaz stosowania na elewacjach budynkéw okladzin i wykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne
i kamienne materiaty licowe, okladziny metalowe i szklo;

4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwnej
(nie wliczajgc kolorystyki cokotow), nie kontrastujacej z otaczajacg zabudowa;

5) nakaz stosowania jednakowych lub podobnych detali architektonicznych na budynkach w obrebie dziatki
budowlanej;

6) zakaz stosowania na elewacjach okltadzin z blachy trapezowej i faldowej oraz oktadzin typu ,.siding”
z materiatow innych niz drewnopodobne;

7) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;
8) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw ustala sie:

a) nakaz zachowania ujednoliconych cech dachu w zakresie kata nachylenia gtownych potaci, rodzaju
i koloru pokrycia,

b) nakaz zachowania jednolitego wykonczenia elewacji budynku w zakresie rodzaju ikoloru
zastosowanych materiatow elewacyjnych oraz koloru stolarki okiennej i drzwiowej, balustrad balkonoéw
1 ich wypekien.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko z wykluczeniem:

1) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg techniczng i drogowa;
2) osrodkow wypoczynkowych i hoteli;
3) parkingow;

4) parkéw rozrywki tj. obiektow przeznaczonych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej
z rozrywka lub rekreacja wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

5) infrastruktury technicznej i drogowe;j.
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2. Ustala si¢ ochrong przed hatasem w terenie oznaczonym symbolem MN-ML-U wedhug standardéw
akustycznych, okreslonych w odpowiednich przepisach odr¢bnych — jak dla zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, przy czy w przypadku realizacji ustug zwigzanych z:

1) o$wiatg i nauka — jak dla terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
2) ochrong zdrowia i opiekg spoteczng — jak dla terenow pod domy opieki spotecznej;
3) turystyka 1 wypoczynkiem — jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

3. W przypadku lokalizacji pozostatych funkcji uslugowych ustala si¢ ochrone przed hatasem jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustlugowe;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:

1) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadoéw jedynie przez ich pierwotnego wytworce, stosownie do przepisow
odrgbnych;

2) lokalizacj¢ miejsc magazynowania, przetwarzania oraz odzysku odpadow nalezy okre$la¢ w oparciu
0 przepisy odrgbne;

3) w miejscach magazynowania odpadéw nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich segregacji;

4) zakazuje si¢ trwatego sktadowania i unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych i przemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.

5. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury
technicznej, przy czym zakaz nie dotyczy budowy tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury
technicznej przeznaczonych na cele budowy.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 6. Przedmioty odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych na obszarze planu, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz s zabytkami, objete sa ochrong wynikajaca z przepiséw odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty zaliczane do dobr kultury wspdtczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze obj¢tym ustaleniami planu nie planuje si¢ obszardéw przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN-ML-U ustala si¢:
1) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej lub rekreacji indywidualnej nie wiecej niz
8,0m

b) dla istniejacej zabudowy ustugowej nie wigcej niz 15,0 m,

¢) dla zabudowy ustugowej nie wigcej niz 9,0 m,
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d) dla budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat nie wigcej niz 5,0 m;
5) dachy:
a) geometria:
- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gldéwnych potaci dachowych,

- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°, z dopuszczeniem dla
budynkéw gospodarczych, garazy i wiat tolerancji do 15°,

- kat nachylenia potaci dachowych, ustalony w tiret drugie, nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow, zadaszen tarasow;

b) pokrycie:
- dachowka,
- tupek naturalny lub syntetyczny,
- blacha ptaska,

- dopuszcza si¢ stosowanie materialdow podobnych o fakturze imitujgcej wyzej wymienione pokrycia
dachowe;

6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej
teren MN-ML-U;

7) w granicach wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu, ustala sig:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) nakaz zagospodarowanie wyznaczonego obszaru w formie zieleni.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem KDD ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
od 6,7m do 12,0m.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Caly obszar planu polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Nietoperzy Gor Sowich”
oraz w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Gory Bardzkie i Sowie”, ktére podlegaja ochronie na
podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody i dla ktérych obowigzuja przepisy aktow ustanawiajacych
ochrone prawna.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, tereny
gornicze, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktorego sporzadzono audyt
krajobrazowy.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi — 20m;

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dzialek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do
ktérego poprowadzono dojazd o min. szerokos$ci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w sktad powierzchni dzialki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 2500 m?;
4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega front dziatki 60° - 110°;

5) ustalenia §11 ust. 2 nie odnosza si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng i drogi.
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Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. W granicach planu przebiega gazociag podwyzszonego cisnienia DN 200 PN 1,6 MPa, dla ktérego:

1) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe kontrolowang gazociagu o szerokosci 40,0m, po 20,0m od osi
gazociagu,

2) sposdb zagospodarowania, wtym zakaz zabudowy, w granicach ww. stref, ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku wylaczenia lub likwidacji ww. gazociagu, szeroko$¢ strefy kontrolowanej od gazociggu
wyznaczone na rysunku planu oraz ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, nie obowiazuja;

4)w przypadku zmiany parametréw i ci$nienia ww. gazociggu, strefe ochronng nalezy przyja¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5)w przypadku przeniesienia w inne miejsce ww. gazociggu, strefa kontrolowana od gazociggu oraz
ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych odpowiednio przyporzadkowane zostaja do nowej
lokalizacji.

2. Obszar opracowania przylega do terenéw kolejowych w zwigzku z tym:

1) w odleglosci 10m od granicy zterenem kolejowym obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuja nakazy, zakazy iograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu majgce na celu
zapewnienie eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwiagzanych zprowadzeniem ruchu
kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
transportu kolejowego.

3) wprowadzenie funkcji mieszkaniowej irekreacyjnej wymaga zachowania standardow akustycznych
zgodnie ustaleniami § Swust.2, aw przypadku przekroczenia tych standardow w zwigzku
z oddzialywaniem linii kolejowej, ustala si¢ nakaz zastosowania §rodkow ochrony biernej przed hatasem
w odniesieniu do terenu i budynku.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ istniejacymi drogami potoznymi poza
granicami planu, droga dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem KDD oraz drogami wewngtrznymi
dopuszczonymi ustaleniami, a niewyznaczonymi na rysunku planu.

2. Dla drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych ustaleniami planu,
ustala sig:

1) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 6,0 m;

2) nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdéow dla drog jednostronnie wiaczonych do uktadu
komunikacyjnego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc do parkowania:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 mp/ 1 lokal mieszkalny;

b) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — 1 mp/ 1 domek letniskowy lub rekreacji
indywidualne;j,

¢) dla zabudowy ushugowe;j:

- biura iadministracja 1mp/50m? pow. uzytkowej z wylgczeniem powierzchni pomocniczych,
technicznych i gospodarczych,

- handel 1mp/40m? pow. sprzedazy,
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- zamieszkiwanie zbiorowe 1mp/2 miejsca noclegowe,

- restauracje, kawiarnie, bary 1mp/30m? pow. uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczych,
technicznych i gospodarczych,

- pozostata 1mp/50 m? pow. uzytkowej obiektow ustlugowych zwylaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

d) dla budynkéw i terenow wymienionych w ust. 3 pkt 1 lit. ¢ wramach minimalnej liczby miejsc do
parkowania ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych
w karte¢ parkingowa, wiloSci nie mniejszej niz 2% ogolnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz
1 miejsce;

2)dla zabudowy istniejacej, w przypadku braku mozliwosci zapewnienia liczby miejsc do parkowania,
zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w ust. 3 pkt 1 lit. a i b, obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej liczby stanowisk postojowych w przypadku przebudowy
1 zmiany sposobu uzytkowania,

b)w przypadku rozbudowy inadbudowy budynkow istniejacych, dla czeSci rozbudowywanej
lub wprzypadku zwigckszenia ilosci miejsc noclegowych, obowigzuja wskazniki ustalone
w ust. 3 pkt 1;

3) miejsca do parkowania wymienione w pkt 1 moga by¢ realizowane w formie:
a) stanowisk postojowych,
b) parkingdéw terenowych otwartych,
c) garazy wbudowanych w budynek lub wolnostojacych.
§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, wzdtuz linii rozgraniczajacych teren
lub wzdhuz granic dziatek, o ile z istniejgcych uwarunkowan nie wynikaja inne wymagania;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudoweg wszystkich istniejgcych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu,

4) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu wod opadowych iroztopowych w miejscu opadu, w szczegélnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce
budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarowania wodami,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uj¢¢, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) zapewnienie wody do celéow przeciwpozarowych w ramach zaopatrzenia jednostki osadniczej zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala si¢:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarne;j,
b) mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki Sciekowej w postaci bezodplywowych zbiornikow
na nieczystos$ci i oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie w energic z istniejgcych
i planowanych sieci dystrybucyjnych sredniego i niskiego napigcia poprzez istniejgce i projektowane stacje
transformatorowe oraz linie NN zdopuszczeniem stosowania indywidulanych rozwiazan
proekologicznych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
urzadzen grzewczych, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza,
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uwzgledniajac wymogi wynikajace z przepisow odrebnych oraz innych aktow prawa miejscowego
w sprawie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budoweg dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowiazujace przepisy szczegdlne
w zakresie systemu gazowego,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenia w gaz z instalacji zbiornikowych;

c) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng lub ciepto ze Zrodet
odnawialnych z wytaczeniem:

1) urzadzen wolnostojacych;

2) urzadzen o mocy wigkszej niz okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) urzadzen wykorzystujgcych site wiatru;

4) biogazowni.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XIX/162/2025

Rady Gminy Walim z dnia ...16.g9rudnia 2025r. . ...

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO PRZY ULICY GLOWNEJ W JUGOWICACH, GMINA WALIM

Uktad wspoirzednych: EPSG:2176 SKALA 1:1000
ETRS89 / Poland CS2000 zone 5 om 10m 25m 50m
Licencja nr SGN.6642.1096.2025_0221_CL1 E

...........
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L E G E N D A . Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
n Gminy Walim - uchwata nr XXXVI11/345/2022 z dnia 26 kwietnia 2022 r.

A S\

Ustalenia planu
- GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYM
SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

el
—
[A___A - NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
[mn-mLv]

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB LETNISKOWEJ
LUB REKREACJI INDYWIDUALNEJ LUB UStUG -

- TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

M - WYDZIELENIE WEWNETRZNE
Oznaczenia inne (nie bedace ustaleniami planu)

B> 8m~ | - wymiar odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej teren
- gazocigg podwyzszonego $redniego ci$nienia 200 DN wraz ze strefg kontrolowang
- Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony - Ostoja Nietoperzy Goér Sowich

- Obszar Chronionego Krajobrazu - Géry Badzkie i Sowie RM | -TERENY ZABUDOWY WIEJSKIES WIELOFUNKCYJNEY (eegrosons.

| mieszkaniowa

- obszar przylegajacy do terenoéw kolejowych, podlegajacy ograniczeniom w zagospodarowaniu - -LASY
. H : . ZADRZEWIENIA
zgodnie z przepisami odrebnymi s s a a -GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

GORY BARDZKIE | SOWIE

flH]

Id: 81EC7465-C8A5-4249-AC54-E888B1A9BAFA. Projekt Strona 1



Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIX/162/2025
Rady Gminy Walim
z dnia 16 grudnia 2025 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ptozonego przy ulicy
Glownej w Jugowicach, gmina Walim, nie wprowadza elementow wymagajacych finansowania z budzetu
gminy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIX/162/2025
Rady Gminy Walim
z dnia 16 grudnia 2025 r.

Zbiér danych przestrzennych
Rada Gminy Walim na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne dla
przedmiotowego planu, ktdre stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
ptozonego przy ulicy Gtéwnej w Jugowicach, gmina Walim

Projekt miejscowego planu sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty nr XII/105/2025 Rady Gminy
Walim z dnia 29 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ptozonego przy ulicy Gtéwnej w Jugowicach, gmina
Walim.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania zlokalizowany jest w potnocnej czesci wsi
Jugowice, bezposrednio przy drodze powiatowej ul. Gidwnej. Powierzchnia terenu objetego planem
wynosi ok. 6,4 ha i obejmuje dz. nr 48/6, 79, 48/5, 48/4, 48/2, 50/1, 47/1, 52, obr. Jugowice.

Na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest budynek patacu w Jugowicach oraz jego otoczenie
stanowigce obecnie teren niezagospodarowany. Dla omawianego terenu nie obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatem w celu ustalenia przeznaczenia terenu
i zasad jego zagospodarowania niezbednym jest sporzgdzenie planu, umozliwiajgcego realizacje
zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, turystyki, rekreacji i gastronomii.

W obecnym stanie prawnym polityke przestrzenna, w tej czesci wsi ksztattujg wydawane przez tut.
Urzad decyzje o warunkach zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zatem z uwagi na
zamiar wprowadzenia funkcji ustugowo — mieszkaniowej, uznano za zasadne, ze polityka przestrzenna
w tym obszarze nie powinna opiera¢ sie wylgcznie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu, tylko nalezy opracowaé kompleksowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniajgcy juz wydane decyzje.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Walim, zatwierdzonej uchwatg nr XXIV/141/2016 z dnia 29 grudnia 2016r. i
stanowi obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezacych potrzeb gminy.

W granicach planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze,
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny zamkniete. Plan ustala zasady realizacji miejsc
parkingowych w granicach dziatki budowlanej, w tym liczby miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows.

Zgodnie z przyjetymi w planie zatozeniami dopuszcza sie trwatg adaptacje, wymiane i rozbudowe
wszystkich istniejgcych sieci oraz urzadzeh uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami wtasnosciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprécz ustalen dotyczgcych mozliwosci zagospodarowania terenu, plan wprowadza réwniez
ustalenia ukierunkowane na ochrone srodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny oddziatywania na
srodowisko okreslono, ze realizacja ustalen planu moze spowodowa¢ zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej
w przypadku powstania nowej zabudowy, a takze zmniejszenie infiltracji wéd opadowych do wdéd
podziemnych. Oceniono, ze w przypadku nawet petnej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkéw
wegla, pytdw i produktdéw spalania ztozonych zwigzkéw organicznych nie przekroczy dopuszczalnych
norm. Nalezy zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu nie przyczynig sie do istotnych zmian warunkéw
srodowiskowych dla terenéw przylegtych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowodujg
wzrostu zagrozenia dla $rodowiska.

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sig, ze planowane rozwigzania, co do sposobu
zagospodarowania, tj. ustalenie zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, rekreacyjnej, ustug turystyki
i gastronomii, bedg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Walim, zatwierdzonego uchwatg nr XXXVI1/345/2022 Rady Gminy Walim z dnia
26 kwietnia 2022r. Przedmiotowy teren potozony jest w obszarze oznaczonym na rysunku studium
symbolem:
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- RM - zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, mieszkaniowo-
rekreacyjna, ustugowa i produkcyjno-ustugowa,

— ZL —lasy i zadrzewienia.

Zatem dla catego terenu ustalono zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, letniskowg lub rekreacji

indywidualnej oraz ustugowg. Natomiast w granicach terenu ZL plan ustala obszar wydzielenia

wewnetrznego, w ktérym obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej i nakaz zagospodarowania terenu

w formie zieleni.

Obszar planu obejmuje grunty klasy Br- RVIb, PslV, PsV, PsVI, RIVb, Wsr, ktére nie podlegaja
ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2024 poz. 82 ze zm.), zatem
sporzgdzenie planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do
publicznej wiadomosci o przystgpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow
do ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskéw do planu, tj. do 1 sierpnia 2025 r., nie wptynety
whnioski od oséb fizycznych.

Stosowanie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu zostat pozytywnie zaopiniowany

i uzgodniony.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
podano do publicznej wiadomo$ci informacje o konsultacjach spotecznych dotyczgcych przedmiotowego
planu. Konsultacje spoteczne odbyty sie w dniach od 6 listopada 2025 r. do 5 grudnia 2025 r. w formie:

e zbierania uwag - art. 8i ust. 1 pkt 1 ww. ustawy;

e spotkania otwartego wraz z prezentacjg projektu planu miejscowego, ktére odyto sie w dniu 28
listopada 2025r., w siedzibie Urzedu Gminy Walim, ul. Boczna 9, sala narad - parter, o godz. 14:15 —
art. 8i ust. 1 pkt 2 ww. ustawy;

e punktu konsultacyjnego czynnego w dniach 07.11.2025 r. i 14.11.2025 r. w godzinach od 14:00
do 14:30, w siedzibie Urzedu Gminy Walim, ul. Boczna 9, 58-320 Walim, pok. nr 14 — art. 8i ust. 1 pkt
5 ww. ustawy;

e udostepnienia na stronie internetowe] Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Walim pod adresem:
https://walim.bip.net.pl/?c=56 - przez caty czasie trwania konsultacji spotecznych.

Warunek w zakresie sposobdéw, miejsc i terminéw przeprowadzenia konsultacji spotecznych,
wynikajgcy z art. 8h, 8i i 8j ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uznaje sie zatem za
spetniony.

Wobec spetnienia wymogdéw formalnych w my$l| przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) zaistnialy
okolicznosci prawne pozwalajgce na uchwalenie planu i zakohczenie procedury formalno-prawnej
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majgc powyzsze na uwadze w petni zasadne jest uchwalenie przedmiotowego planu.
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