Projekt

z dnia 31 maja 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR 111/22/2024
RADY GMINY WALIM

z dnia 17 czerwca 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ul. Fiolkowej,
obr. Dzie¢morowice 1, gm. Walim

Na podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 609 ze zm.), w zwiazku z art. 14 ust. 1 i 2 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Gminy Walim,
uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ul. Fiotkowej, obr. Dzie¢morowice 1, gm. Walim.

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatagcznik graficzny do uchwaty w skali 1:5000.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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Zatacznik do uchwaty nr llI.../22./2024
Rady Gminy Walim z dnial.7.czerwca2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Fiotkowej, obr. Dzieémorowice 1, gm. Walim

!

K SKALA 1:5000

ukt. 2000 strefa 5

| 7777! - aranice obszaru obietego planem
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. . Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr I11/22/2024
Gmina Walim Rady Gminy Walim
z dnia 17 czerwca 2024 r.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Fiotkowej,
obr. Dzieémorowice 1, gm. Walim
Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego

Ustalenia niezbednego zakresu prac planistycznych

Walim, czerwiec 2024r.
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Analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego i ustalenia
niezbednego zakresu prac planistycznych dla uchwaly
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Fiotkowej,
obr. Dzieémorowice 1, gm. Walim

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2023 r., poz. 977 ze zm.), przed podjeciem uchwaty przez Rade Gminy Walim
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ul. Fiotkowej, obr. Dzieémorowice 1, gm. Walim, Wéjt Gminy wykonat
niezbedne analizy przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz zamieszczono ponizej.

e Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

Teren proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ul. Fiotkowej, obr. Dzie¢morowice 1, gm. Walim, zlokalizowany jest w
potnocnej czesci wsi Dzie¢morowice. Obecnie obszar ten stanowi w przewazajgcej czesci tereny
nieuzytkow i zieleni nieurzadzonej. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 0,61 ha.

Rys.1. Obszar proponowany do objecia planem

Dla omawianego terenu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi DzieCmorowice, gmina Walim (czes¢ ll),
zatwierdzonego uchwatg nr XVI/146/2020 Rady Gminy Walim z dnia 28 kwietnia 2020 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 7 maja 2020r., poz. 3055.

Rys. 2. Wyrys z obowigzujgcego planu.
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Gtéwnym celem sporzadzenia planu jest zmiana przeznaczenia terenu zabudowy ustugowo -
turystycznej na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Konieczno$¢ wprowadzenia zmian wynika
z braku zachowania funkcji terenu z poprzednio obwigzujgcego na tym terenie planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktérym na omawianym terenie mozliwa byta zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Zatem w celu unikniecia roszczeh wiasciciela omawianych dziatek
wzgledem gminy, zasadnym jest sporzgdzenie zmiany planu.

¢ Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim,
zatwierdzonego uchwatag Rady Gminy Walim uchwata nr XXXVII/345/2022 z dnia 26
kwietnia 2022r.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Walim stwierdzono, ze przedmiotowy teren potozony jest w obszarze oznaczonym na rysunku studium
symbolem Us - tereny ustugowo-rekreacyjne, dla ktérych dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa.

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sie, ze planowane rozwigzania, co do sposobu
zagospodarowania, tj. wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bedg zgodne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim.

Rys. 3. Wyrys ze Studium

o Materialy geodezyjne do opracowania planu
Ustalono, ze dla terenu objetego opracowaniem w panstwowym zasobie geodezyjnym i
kartograficznym udostepnianym przez Powiatowe Biuro Geodezji i Katastru w Watbrzychu dostepne
sg mapy katastralne oraz mapy ewidencyjne w skali 1: 5000, mapy sytuacyjno — wysokosciowe w skali
1:1000 niezbedne dla prawidtowego wykonania planu wymagajg uzupetnienia.
Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rysunek
planu wykonany zostanie ha mapie zasadniczej w skali 1: 1000.

e Zakres prac planistycznych

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu
i obejmowat bedzie:
1. Przygotowanie projektow dokumentéw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;
2. Pozyskanie materiatow wyj$ciowych warunkujgcych wykonanie opracowania — miedzy innymi
whnioskow do planu, niezbednych analiz itp;
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3. Wykonanie projektu planu z nastepujgcym zakresem ustaleh planu, zgodnie z art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
=  przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
= zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
=  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
=  zasady ksztattowania krajobrazu;
= zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej;
=  wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
= zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw;
= granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisoéw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;
=  szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
=  szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;
= zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
=  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
=  stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
4. Wykonanie prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
5. Przygotowanie projektéw dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu
uzgadniania, opiniowania i konsultacji spotecznych;
6. Przygotowanie uchwaly wraz z zatgcznikami do uchwalenia;
7. Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.
Sporzadzata:

Marta Sliwiriska - projektant planu
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Uzasadnienie

Teren proponowany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego wrejonie ul. Fiotkowej, obr. Dzie¢morowice 1, gm. Walim, zlokalizowany jest
w potnocnej czgsci wsi Dzie¢morowice — Nowy Juliandw. Powierzchnia terenu objetego planem wynosi ok.
0,61 ha.

Dla omawianego terenu obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrebie wsi Dzie¢morowice, gmina Walim (cze$¢ 1), zatwierdzonego uchwata nr
XV1/146/2020 Rady Gminy Walim z dnia 28 kwietnia 2020 r., opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z 7 maja 2020 r. poz. 3055.

Glownym celem sporzadzenia planu jest zmiana przeznaczenia terenu zabudowy ustugowo -turystycznej
na zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Konieczno$¢  wprowadzenia zmian  wynika
z braku zachowania funkcji terenu z poprzednio obwigzujacego na tym terenie planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie zktérym na omawianym terenie mozliwa byla zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Planowane rozwigzania, co do sposobu zagospodarowania terenu, tj. ustalenia zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, beda zgodne zustaleniami studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Walim.

Majac powyzsze na uwadze wnioskuje si¢ o przyjecie przedmiotowej uchwaty.
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