Projekt

z dnia 17 maja 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR 11/12/2024
RADY GMINY WALIM

z dnia 28 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie wsi NiedZwiedzica, gm. Walim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2023r., poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku zuchwalg nr L/435/2023 zdnia 28 marca 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie wsi Niedzwiedzica,
gm. Walim, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Walim, zatwierdzonego uchwala nr XXXVII/345/2022 Rady Gminy Walim z dnia
26 kwietnia 2022 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie wsi Niedzwiedzica, gm. Walim.

2. Granice obszaru obj¢tego planem, o ktorym mowa w ust.1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 stanowiacy integralng cze$¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej $ciany budynku lub obiektu budowlanego,
z wyjatkiem schodow zewnetrznych oraz wysunigtych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonow,
gzymsow i innych elementéw wystroju elewacji;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu bedzie dominujaca formg wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajaca 60% jej powierzchni,

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetienie przeznaczenia podstawowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajagcy numer i/lub
symbol literowy;

6) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach warto$¢, stanowigcg sume
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow budowlanych z wyltgczeniem masztow i slupow
zlokalizowanych w obszarze dzialki budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym dla
budowli powierzchni¢ zabudowy nalezy przyja¢ jako rzut poziomy przegrod zewnetrznych lub dachu;
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7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznicg pomigdzy wysokoscia:

a) najwyzej polozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wytaczeniem komina, nadbudowki
mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $rednia wysoko$cig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku,

b) najwyzej 1 najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia dla poszczeg6dlnych terenow:
1) 1RZM, 2RZM:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: [teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
Odrogi wewnetrzne, [Jwody powierzchniowe;

2)L:

a) przeznaczenie podstawowe — teren lasu, dla ktorego dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu
W sposob nienaruszajacy przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesnych oraz ustawy o lasach,

b) przeznaczenie uzupetiajace — wody powierzchniowe
3) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie zustalonym przeznaczeniem
dopuszcza si¢ budowe obiektow towarzyszacych: parkingow, garazy, budynkéw gospodarczych i wiat,
obiektéw matej architektury, dojs¢, dojazdéw do dziatek budowlanych.

3.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej zwigzanej
z uzbrojeniem obszaru planu pod warunkiem, Zze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu
w sposoOb okreslony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu;

2) w przypadku braku wyznaczonych linii zabudowy nakaz sytuowania nowej zabudowy w odleglosci
minimum 6,0 m od drég wewnetrznych nie wydzielonych na rysunku, a dopuszczonych ustaleniami planu,
przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

3) nakaz stosowania elewacji z tynku z dopuszczeniem jako elementy uzupeiniajace materiatow: klinkier,
drewno, szklo, kamien naturalny;

4) nakaz stosowania na elewacji koloréw o niskiej intensywnos$ci, niepowodujacych nadmiernej ekspozycji
budynku w krajobrazie;

5) nakaz stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach dziatki budowlanej;

6) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin zblachy trapezowej i faldowej oraz oktadzin typu ,.siding”
z materiatow inny niz drewno;

7) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko.
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2. Ustala si¢ ochron¢ przed hatasem wedlug standardow akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach odrgbnych dla terendw oznaczonych symbolem RZM — jak dla zabudowy zagrodowe;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisow odrebnych;

2) lokalizacje¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.
4. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych,oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sa zabytkami, objete sg ochrong wynikajaca z przepisow odrebnych w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty zaliczane do dobr kultury wspdtczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 9. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM ustala si¢:
1) sytuowanie zabudowy:

a) zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczong na rysunku planu w odlegtosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacej teren od strony drogi oznaczonej symbolem KR;

b) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odlegtosci od lasu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy — 30%;

3) maksymalna iminimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,3;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 8,0 m,

b) dla wiat, budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0 m;
6) dachy:

a) geometria: [Jdwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gléwnych potaci dachowych, [Tkat
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 40°, [Tkat nachylenia potaci dachowych
nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkdéw, zadaszen taraséw oraz budynkéw gospodarczych
1 garazowych;

b) pokrycie: [dachowka ceramiczna, cementowa, [Ttupek naturalny lub syntetyczny, [(dopuszcza si¢
stosowanie materiatbw dachéwko podobnych o fakturze imitujacej dachoéwke, [Okolorystyka
w odcieniach czerwieni, brazu, antracytu i czerni;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?.
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2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L — zagospodarowanie terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesSnych oraz ustawy o lasach.

3.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KR wustala si¢ szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m z poszerzeniami w obrebie skrzyzowan.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, tereny
zamkniete, gornicze, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktorego
sporzadzono audyt krajobrazowy.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. Nie ustala sie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji

§ 13. 1. Obstluge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ istniejacymi drogami potoznymi poza
obszarem planu i drogg oznaczong na rysunku planu symbolem KR.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dzialce budowlanej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny
w zabudowie zagrodowe;j;

2) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — nie ustala sie.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdtuz linii rozgraniczajacych teren lub
wzdhuz granic dziatek, o ile z istniejagcych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania.

2) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na calym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejgcych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz lokalizacje nowych potokéw irowow melioracyjnych jako
elementow zagospodarowania wszystkich terenow oraz ich zarurowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
polegajacych na  zagospodarowaniu wod  opadowych  iroztopowych  w miejscu  opadu,
w szczegOlnosSci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
gospodarowania wodami;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow:
a) ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki $ciekowej wylacznie w formie
szczelnych zbiornikow bezodpltywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zasilanie w energi¢ z istniejgcych
i planowanych sieci dystrybucyjnych sredniego i niskiego napigcia poprzez istniejagce i projektowane stacje
transformatorowe oraz linie NN zdopuszczeniem stosowania indywidulanych rozwiazan
proekologicznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
urzadzen grzewczych, charakteryzujacych si¢ brakiem Iub niskg emisjg substancji do powietrza,
uwzgledniajac wymogi wynikajace z przepisow odrebnych oraz innych aktéw prawa miejscowego
w sprawie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia
w gaz z instalacji zbiornikowych;

11) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
facznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okre$lonych w przepisach odregbnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng lub ciepto ze zrodet
odnawialnych z wylaczeniem:

1) urzadzen wolnostojagcych o mocy wigkszej niz okre§lona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optlaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci ... %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/12/2024
Rady Gminy Walim
z dnia 28 maja 2024 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru poloZonego w obrebie wsi NiedZwiedzica, gm. Walim

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie wsi
Niedzwiedzica, gm. Walim nie wplyneta zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Walim nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/12/2024
Rady Gminy Walim
z dnia 28 maja 2024 r.
Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Plan nie zawiera elementow wymagajacych finansowania z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 11/12/2024
Rady Gminy Walim

z dnia 28 maja 2024 r.

Zakacznik4.gml

Zbiér danych przestrzennych

Rada Gminy Walim na podstawie

art. 67a ust. 315, wustawy zdnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przygotowata dane
przestrzenne dla przedmiotowego planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr 1./435/2023 z dnia 28 marca
2023r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie wsi Niedzwiedzica, gm. Walim.

Dla omawianego terenu obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie wsi Niedzwiedzica, gmina Walim, zatwierdzonego uchwata nr XLII/233/2006 Rady Gminy
Walim z dnia 23 czerwca 2006 r. Zgodnie z ww. planem omawiany obszar przeznaczony zostat pod tereny
uzytkowane rolniczo oraz tereny zalesione.

Gléwnym celem zmiany planu jest przeznaczenie terenow uzytkowanych rolniczo w granicach dziatek
86/1 1 89/2 obr. Niedzwiedzica pod tereny zabudowy zagrodowej na potrzeby wtascicieli nieruchomosci.

Powierzchnia opracowania wynosi ok. 7,23ha.

Przed przystapieniem do opracowania planu wykonano niezbe¢dne analizy zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Walim, zatwierdzonej uchwala nr XXIV/141/2016 zdnia 29 grudnia  2016r.
i stanowi obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezacych potrzeb gminy.

W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny zamknigte.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, w tym minimalng
ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows. Zgodnie z przyjetymi w planie
zatozeniami dopuszcza si¢ trwalg adaptacjg, wymiang irozbudowe wszystkich istniejacych sieci oraz
urzadzen uzbrojenia terenu. Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami
wlasno$ciowymi, przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu, plan wprowadza rowniez ustalenia
ukierunkowane na ochron¢ s$rodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na Srodowisko okreslono,
ze realizacja ustalen planu moze spowodowa¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
powstania nowej zabudowy, atakze zmniejszenie infiltracji wod opadowych do wdd podziemnych.
Oceniono, ze w przypadku nawet peilnej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkéw wegla, pytow i
produktéw spalania zlozonych zwigzkéw organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy
zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu moga przyczyni¢ si¢ do istotnych zmian warunkéw $rodowiskowych
dla terenow przyleglych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowodujg wzrostu zagrozenia
srodowiska.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim zatwierdzonego uchwalg nr
XXXVI1/345/2022 Rady Gminy Walim z dnia 26 kwietnia 2022 r., nie naruszajac jego ustalen. Analiza
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim wykazala, ze obszar
planu polozony jest w terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem:

-ZL — tereny lasow i zadrzewien,

-R — tereny rolne (z przewagg Iak chronionych). Zgodnie z kierunkami i zasadami ksztattowania rolniczej
i le$nej przestrzeni produkcyjnej, opisanymi w rozdziale 3.10 - tereny oznaczone w studium jako strefy
rolniczej przestrzeni produkcyjnej podlegaja ochronie, poprzez zakaz zabudowy. Zakaz ten dotyczy
wszystkich form zabudowy, z wylaczeniem zabudowy zagrodowej oraz instalacji fotowoltaicznych mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500kW lokalizowanych w granicach obszaré6w wskazanych na rysunku
studium.

W oparciu o przeprowadzona analiz¢ stwierdza si¢, ze planowane rozwigzania, co do sposobu
zagospodarowania tj. wprowadzenia zabudowy zagrodowej, beda zgodne zustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim.

Do dokumentacji formalno - prawnej planu zostaly dotagczone:

-Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie wsi Niedzwiedzica, gm. Walim;
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-Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie wsi Niedzwiedzica, gm. Walim.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia. Zgodnie
zart. 17 pkt 112 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej
wiadomos$ci o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow do ww.
dokumentu. W okresie zbierania wnioskow do planu, tj. do 26 maja 2023 r., nie wptynety zadne wnioski.

Stosowanie do wymogoéw art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu zostanie zaopiniowany i uzgodniony.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ust. 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko,
podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Niedzwiedzica, gm. Walim
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Wylozenie planu do publicznego wgladu trwato od 15 lutego 2024 r. do 7 marca 2024 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 27 lutego 2024r.
W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 22 marca 2024r.,
do projektu planu nie wniesiono uwag.

Wobec spehienia wymogoéw formalnych w mys$l przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.) zaistnialy okolicznosci
prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w pelni uchwalenia przedmiotowego planu.
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