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Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR L11/449/2023
RADY GMINY WALIM

z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw polozonych w rejonie Osiedla Stonecznego i ul. Sienkiewicza,
obreb wsi Dzie¢morowice 2, gm. Walim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.) wzwigzku zart. 14 ust. 1 12 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Gminy Walim, uchwala co
nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
potozonych w rejonie Osiedla Stonecznego i ul. Sienkiewicza, obreb wsi Dzie¢morowice 2, gm. Walim.

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik graficzny do uchwaty w skali 1:2000.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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Zakacznik nr 1 do uchwaty Nr L11/449/2023
Rady Gminy Walim
z dnia 30 maja 2023 r.

Gmina Walim

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw potozonych w rejonie Osiedla Stonecznego i ul. Sienkiewicza, obreb wsi

Dzieémorowice 2, gm. Walim

Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu
Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
Informacja o materiatach geodezyjnych, przygotowanych do opracowania planu

Ustalenia niezbednego zakresu prac planistycznych

Walim, maj 2023r.
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Analizy dotyczace zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium dla uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego obszaréw potozonych w rejonie Osiedla Stonecznego
i ul. Sienkiewicza, obreb wsi Dzieémorowice 2, gm. Walim

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022 r., poz. 503 ze zm.), przed podjeciem uchwaty przez Rade Gminy Walim
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw potozonych w rejonie Osiedla Stonecznego i ul. Sienkiewicza, obreb wsi Dzie¢morowice 2,
gm. Walim, Wo¢jt Gminy wykonat niezbedne analizy przewidziane ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz zamieszczono ponizej.

¢ Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

Tereny, proponowane do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych w rejonie Osiedla Stonecznego i ul. Sienkiewicza, obreb wsi Dzieémorowice 2,
gm. Walim, zlokalizowane sg w centralnej czesci wsi. Obecnie obszary te stanowig nieuzytki i tereny
niezagospodarowane.

Rys.1. Obszar proponowany do objecia planem

Dla omawianego terenu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Dzie¢morowice, gm. Walim. cz. | A i B, zatwierdzonego uchwatg nr X/52/2011
Rady Gminy Walim z dnia 28 wrzesnia 2011 r. Zgodnie z ww. planem omawiane obszary
przeznaczone zostaty pod tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej oraz tereny zieleni
nieurzgdzone;.

Gtéwnym celem zmiany planu jest zmiana parametrow zabudowy w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowg oraz zmiana przeznaczenia terendw zieleni
nieurzadzonej na tereny pod urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii wraz z
mozliwoscig jej magazynowania.
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Rys. 2. Wyrys z obowigzujgcego planu.

¢ Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim,
zatwierdzonego uchwatag Rady Gminy Walim uchwatg nr XXXVII/345/2022 z dnia 26 kwietnia
2022r.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Walim stwierdzono, ze przedmiotowy teren potozony jest w obszarze oznaczonym na rysunku studium
symbolem RM — tereny zabudowy wiejskiej wielofunkcyjnej.

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sie, ze planowane rozwigzania tj. wprowadzenia
zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, bedg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim.

Rys. 3. Wyrys ze Studium
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¢ Materialy geodezyjne do opracowania planu
Ustalono, ze dla terenu objetego opracowaniem w panstwowym zasobie geodezyjnym i
kartograficznym udostepnianym przez Powiatowe Biuro Geodezji i Katastru w Watbrzychu dostepne
sg mapy katastralne oraz mapy ewidencyjne w skali 1: 5000, mapy sytuacyjno — wysokosciowe w skali
1:1000 niezbedne dla prawidtowego wykonania planu wymagajg uzupetnienia.
Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rysunek
planu wykonany zostanie ha mapie zasadniczej w skali 1: 1000.

e Zakres prac planistycznych

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu
i obejmowat bedzie:
1. Przygotowanie projektéw dokumentdéw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;
2. Pozyskanie materiatow wyj$ciowych warunkujgcych wykonanie opracowania — miedzy innymi
whioskow do planu, niezbednych analiz itp;
3. Woykonanie projektu planu z nastepujgcym zakresem ustalen planu, zgodnie z art. 15 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

— przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

— zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

— zasady ochrony krajobrazu;

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej;

— wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

— zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢é
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

— (granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

— szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

— szczegollne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

— sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

— stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;

— okreslenie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow,

4. Przygotowanie projektow dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu

uzgadniania, opiniowania i wytoZzenia do publicznego wgladu;
5. Wykonanie prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

6. Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7. Przedtozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej, celem zaopiniowania;
8. Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;

9. Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.
Sporzadzata:

Marta Sliwiriska - projektant planu
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Zatgcznik do uchwaty nr ...L11./449/2023
Rady Gminy Walim z dnia ....30.maja..... 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw potozonych w rejonie ul. Osiedle Stoneczne i ul. Sienkiewicza, obreb wsi Dziecmorowice 2

NN

| SKALA 1:2000




Uzasadnienie

Tereny, proponowane do obje¢cia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszarow
polozonych w rejonie Osiedla Stonecznego iul. Sienkiewicza, obreb wsi Dzie¢cmorowice 2, gm. Walim,
zlokalizowane s3 wcentralnej czgsci wsi. Obecnie obszary te stanowig nieuzytki i tereny
niezagospodarowane.

Dla omawianego terenu obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Dzie¢morowice, gm. Walim. cz. [ A i B, zatwierdzonego uchwatg nr X/52/2011 Rady Gminy Walim z dnia
28 wrzesnia 2011 r. Zgodnie z ww. planem omawiane obszary przeznaczone zostaly pod tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz uslugowej oraz tereny zieleni nieurzadzone;.

Glownym celem zmiany planu jest zmiana parametréw zabudowy w granicach terenu przeznaczonego
pod zabudowe mieszkaniowg iuslugowa oraz zmiana przeznaczenia terendw zieleni nieurzadzonej na
tereny pod urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédetl energii wraz zmozliwoscig jej
magazynowania.

Planowane rozwiazania, co do sposobu zagospodarowania terenu, tj. wprowadzenia zabudowy
zagrodowej, beda zgodne zustaleniami studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Walim.

Majac powyzsze na uwadze, wnioskuje si¢ o przyjecie przedmiotowej uchwaty.
Sporzqdzata:
Marta Sliwiriska - projektant planu
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